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CHAPITRE Il : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit de zones urbaines correspondant principalement aux extensions du bourg. La zone recouvre les
opérations de lotissements qu’elles soientr€centes ou anciennes, ainsi que lg“pavillonnaire diffus.
La zone UC est principalement destifiée a I'habitat (constructions indiyi
secteurs sont susceptibles de se dénsifier du fait d’'un parcellaire perm
construction.

Cette zone comprend un
constructions doivent &
Cette zone compre
zone & forts enjetx paysagers. La densification du tissu
sous réserve de respecter I'Orientation d'’Aménagem
sur ce sectéur ainsi qu'un Coefficient d’Emprise au

us-secteur UCa non desservi par le/féseau d’assainissement cdllectif, les
équipées d'un assainissement auton
un sous-secteur UCp, correspondant/au quartier de Magnouloux//il s’agit d’une
villonnaire doit s’y faire de fdgon modérée et
et de Programmation (OAP) paysageére établie

| (CES) maximum de 0.15.

SECTION | — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UC1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
e O\é!"g peS a Py

Sont interdits :

- l'ouverture et l'installation de carriéres,

- les batiments agricoles, sauf lorsqu'il s’agit de construction complémentaire qui s'implante sur la
méme unité fonciére qu’'une construction agricole existante,

- les lotissements & usage d’activité industrielle ou artisanale,

- les béatiments pour activités industrielles, sauf 'extension de I'existant et qui doivent satisfaire aux
exigences du Code de 'Environnement,

- la création d'installations classées pour [a protection de Penvironnement qui sont soumises a
autorisation, en application de la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la
protection de I'environnement, qui ne correspondent pas & des besoins nécessaires a la vie et a la
commodite de la zone, et qui présenteraient des risques de nuisances inacceptables pour le
voisinage,

- les dépdts de ferrailles, matériaux de démolition, déchets tels que pneus usés, vieux chiffons ou
ordures, de véhicules désaffectés dés lors que la superficie atteint 5m? et qu'ils sont visibles de
I'extérieur de la propriété,

- les affouillements et exhaussements de sol qui ne sont pas nécessaires a des constructions ou a
des aménagements compatibles avec la zone,

- les constructions légéres en matériaux hétéroclites (planches...) dés lors que leur superficie
dépasse 2m? ou que leur hauteur dépasse 2m,

- 'amenagement et la pratique du camping et du stationnement de caravanes et camping-cars, hors
garage et d’'une durée supérieure a 3 mois,

- les terrains de caravanes.
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Article UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES ®E Aémse, pas aw PLU sfm% ce qui eob bard

Sont admises sous conditions particuliéres :
- toutes constructions susceptibles de s'insérer dans le tissu urbain, sous réserve qu'il n’en résuite
pas pour le voisinage et I'environnement des nuisances ou des dangers ;
—les-établissements-commerciaux-et-entrepats s'ils-ne-générent-pas-de-géne-pour-thabitat

- {es-établissemenis-artisanaux-sousréserve que teursurface-de-plancher-n'excéde-pas-500-m*-et
que-toutes les dispositions-soient prises-peur-éviter les-dangers-et-nuisances-pour-le voisinage;

- laménagement et Fextension-limitée-des constitctions a Usage agricoleexistantes-sous-réserve-de
ne_pas créer de nuisance pourle-voisinage~

- laménagement et |'exiension—des—constructions—existantes—a—usage—arisanal—eu—industriel- 3
cendition-quees-travaux-envisagés-diminuentles-ruisances-supporiées-parle voisinage-;

- les-installations-classées-soumises.a déclaration sous réserve-giteltes—soientfiges a des activités
de-service ou de commerce et gu'elles n'entrainent pas de nuisance pour le voisinage ;

- l'amiénagement-et lextension limitée des-installations—classées-soumise-a-déclaration-existantes
sous-réserve-gue-lestravaux-envisagés diminuent-fesnuisances-supporiées-par-ie-voisinage ;

- laménagement-sans-extensien-des-installations-classées-soumise & autorisation-existantes-sous
resewe-que-le&%ravaux-emmageadmnuenﬂe&nwsancas&uppnﬂee&m@.!@ﬂage

e : gue les affouillements et exhaussements de
sol nécessaire a la reallsatlon des types d’ occupatlon du sol autorisés ;

- les aires de stationnement ;

- les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics et d’intérét généraux.

SECTION Il - CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article UC3 - ACCESETVOIRIE  Je dirog peo ae CLU
Tout terrain enclavé est inconstructible.

Les accés ou voiries doivent étre adaptés aux usages qu'ils supportent et aux opérations qu'ils doivent
desservir, en tenant compte de la configuration des lieux. lls doivent étre aménagés de fagon a apporter
la moindre géne a la circulation publique et permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte pour
la défense contre I'incendie, la protection civile, le brancardage, le déneigement ou le ramassage des
ordures ménageéres. lls doivent en outre respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux
sur les voies adjacentes.

Lorsque le terrain est riverain d'au moins deux voies publiques, I'accés par une voie qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les occupations et utilisations du sol peuvent étre refusées sur des terrains si 'accés présente un risque
pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celles des personnes utilisant cet accés ; la
sécurité est appréciée en fonction de la position et de la configuration de I'accés ou encore de lintensité
du trafic.

Les nouvelles voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
aménagées, afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics, avec une
plate-forme de 8 métres pour permettre ultérieurement un classement dans la voirie communale.

Dans toute opération d’ensemble une ou plusieurs liaisons piétonnes doivent étre assurées avec les
quartiers ou opérations riveraines.
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Article UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX  te Jicop pan ac OLU

1) EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable par une conduite de caractéristique suffisante.

Conformément a l'article R. 1321-54 du code de la Santé Publique, les réseaux intérieurs ne doivent pas
pouvoir, du fait de leur utilisation, et notamment a I'occasion des phénoménes de retour d’eau, perturber
le fonctionnement du réseau auquel ils sont raccordés ou engendrer une contamination de leau
distribuée dans les installations privées de distribution.

Il ne peut y avoir interconnexion entre le réseau public de distribution et un réseau privé d'alimentation
(source, puits, forage etc. ...).

2) ASSAINISSEMENT :

Toute construction ou installation rejetant des eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement aprés accord du gestionnaire de réseau. En I'absence de desserte par un tel réseau,
une installation particuliére de traitement a la parcelle conforme aux exigences réglementaires devra étre
mise en ceuvre (en zone UCa). Une étude de filitre d'assainissement avec test de perméabilité est
obligatoire.

L'évacuation des eaux usées non domestiques d'origine industrielle, artisanale, alimentaire, etc. dans le
réseau public, est soumise a autorisation et doit étre assortie d’'un prétraitement approprié a la
composition et & la nature des effluents. Elle fait obligatoirement l'objet d'une convention de
raccordement.

3) EAUX PLUVIALES ET DE RUISSELLEMENT :

Le constructeur doit réaliser sur son terrain et & sa charge, des dispositifs appropriés et proportionnés
permettant le stockage des eaux pluviales et leur infiltration a la parcelle aprés qu'une étude spécifique
d’infiltration ait été réalisée. Un débit de fuite limitée a Ia parcelle de 15l/s/ha est préconisé.

Toutefois, le raccordement au réseau public d’eau pluviale, s’il existe, est possible pour évacuer le trop
plein du stockage ou en cas d'impossibilité de procéder a un stockage.

Tout raccordement au réseau public pluvial ou au réseau unitaire doit faire I'objet d’'un accord préalable
du gestionnaire.

En aucun cas les eaux pluviales ne seront dirigées au réseau d'eaux usées, s'il n'est pas unitaire, ou au
dispositif d’épuration individuel.

L’évacuation des eaux de ruissellement doit, si nécessaire, &tre assortie d'un prétraitement (séparateur
d’hydrocarbures, ...).

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain ; les dispositions du Code de
I'Environnement (loi sur I'Eau) devront étre respectées.

4) ELECTRICITE ET TELEPHONE :
Les reseaux d’électricité et de téléphone devront étre réalisés en souterrain, sauf en cas d'impossibilité
technique.

5) COLLECTE DES DECHETS :
Pour toute construction nouvelle a destination d’habitation collective d’au moins deux logements ou

d'activités, un local destiné au stockage des ordures ménagéres doit étre aménagé, dimensionné pour
répondre aux obligations réglementaires en vigueur et organiser pour pratiquer le tri sélectif.

Article UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Lo subdivision o b5 b Lnbotite .
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Article UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
A voir avee £ plan de ersilion A Shssemenh - PA L

Les constructions doivent étre édifiées :
- Soit a I'alignement des voies.

- soit en respectant un recul de 3 métres minimum par rapport aux voies ou aux emprises publiques

Des implantations différentes seront admises dans les cas suivants :
- la réfection ou I'extension des constructions existantes comprises entre I'alignement et le recul
imposé est autorisée,
- pour un groupe limité de constructions comprises dans une opération d'ensemble et édifices le
long d’une voie de desserte intérieure,
- quand l'implantation des constructions existantes sur les propriétés voisines le justifie pour des
raisons d'architecture ou de bonne intégration a l'ordonnancement général des constructions

contigles.
- pour limplantation d’'un garage quand la topographie rend nécessaire une adaptation de son
acces,

- pour les installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des constructions
autorisées ou des services publics.

Pour les constructions existantes implantées conformément aux dispositions du PLU, en cas d’isolation
des constructions par I'extérieur, un débord de 30 cm maximum peut étre autorisé.

En cas de modification de I'aspect extérieur des batiments existants pour permettre 'amélioration de la
performance énergétique, les dispositifs techniques tels que dépassés de toiture, pare soleil, auvent
permettant d'assurer la protection solaire, ne seront pas comptabilisés dans les marges de recul définies
dans le présent article.

Visibilité dans les carrefours :

Pour dégager la visibilité dans les carrefours, il peut étre exigé a I'angle de deux alignements, un pan
coupé ou en retrait par rapport a I'alignement. La longueur de ce pan coupé ou de ce retrait doit atteindre
au moins 5 métres depuis le point d'angle.

Article UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Pi voir avec Lo (-"]f'«’\ de q‘_-'.-:-\':.u-b.: on A A_;IL_&_\J.'RL
Les constructions nouvelles doivent tenir compte de Pimplantation et de l'orientation des constructions
voisines afin de s’intégrer d’'une maniére ordonnée aux volumes existants.

Les constructions peuvent étre édifiées en jouxtant une ou plusieurs limites séparatives. A moins que le
batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée horizontalement de tout point de
ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a trois meétres a
I'égout de toiture.
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Hauteur

Limite séparative

|—-|__—-_——-
Distance = Hautour ot 3 méires minlmum
2

La réfection d’'un batiment ne respectant pas les régles ci-dessus est admise.
La reconstruction a l'identique aprés sinistre peut étre admise sur 'emprise des fondations antérieures.

L'implantation de piscines non couvertes en limite séparative est interdite. Un recul minimum de 3 métres
est imposé.

Dans ou a proximité des zones d'habitations, en fonction des risques de nuisances sonores encourus par
les populations avoisinantes, la construction, I'aménagement ou ['exploitation des établissements
collectifs ou communautaires, s'ils sont susceptibles de produire un niveau sonore génant, doivent faire
l'objet d'une étude acoustique. Cette étude doit permettre d'évaluer le niveau des nuisances susceptibles
d'étre apportées au voisinage et les mesures propres a y remédier.

Article UC 8 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
i‘l"-ij‘ GN\W{N,. B Sewnd 1:31_:«:-\\’ oV mukonts per L.
-Nen-mglemﬂm& (=} {’:,Lt.'_hL'.c_, ,sz.o,\"‘ r"—;\-’fé’btﬁlf Ovs v rasa |'-!‘_S6.-J J;w\w\)‘& &'3" e L,y cncdeny -
A:y.-'u( £ 2 g“ Aec :"R;._R,Hr. W'\,ll" Aey Seouncees
Article UC 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Q.l-m \‘ﬂs-gklou,\, Al,_, SJ-”Sﬂ(ﬂo p s esﬂo'kn-( Mass f\ML’/V:JECJ ()c( L‘S-
L’'emprise au sol des constructions a usage industriel ou d’artisanat ne doit pas dépasser 60% de la

superficie du terrain.
En zone UCp un CES de 0.15 est applicable (quartier de Magnoloux).

Article UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A Ja.m fleo .@_{ ()'lgﬁ.\ cLi (= (7,5.\,'{,.»'\ ;.!\,v\ JI:'I.'A J'Jc_tvﬂ.f_'.i'\v
La hauteur maximale est comptée du faitage au point le plus bas du terrain naturel initial. Les ouvrages
techniques, cheminées et superstructures sont exclus du calcul de Ia hauteur.

Les ouvrages techniques du service public et les installations d’intérét collectif sont exclus du calcul de la
hauteur.

Dans les secteurs UC et UCa :
- La hauteur des constructions a usage d'habitation est limitée & 12 métres au faitage,

- Pour les autres constructions, la hauteur est limitée a 10 métres au faitage, sauf contrainte
technique diment justifiée.

Dans le secteur UCp :
- Lahauteur des constructions a usage d’habitation est limitée a 9 métres au faitage,

- Pour les autres constructions, la hauteur est limitée a 8 metres au faitage, sauf contrainte
technique diiment justifiée.
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Article UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Ne &icos par aun (il
Les dispositions de cet article sont définies par les prescriptions établies par le Parc Naturel Régional du
Pilat en annexe.

Article UC 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

f::;{} o £ s _;',..-Jr.'._t.'rll-\._ AA A .‘._’.-}E.‘, ceal- ‘.{c") Sovreas |
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations, doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d'habitation :
- Habitat individuel : deux places de stationnement par logement.
Il est fortement recommandé de créer une place privative de stationnement au droit du portail
d'acces a la proprieté en créant une entrée décalée, de sorte & n'avoir aucun empiétement sur
le domaine public.
- Logement collectif : une place pour 50 m? de surface de plancher avec un minimum d'une
place par logement.

Pour les constructions a usage de bureau ou de service :
- La surface affectée au stationnement doit &tre au moins égale a 60% de la surface de
plancher du batiment.

Pour les constructions a usage de commerce :
- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale & 70% de la surface de
plancher de vente ou d’exposition

Pour hotels et restaurants :
- Une place de stationnement par chambre
- Une place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant

Pour les constructions a usage industriel, d’artisanat et d’entrep6t :
- Une place de stationnement pour 80 m? de surface de plancher de I'établissement. Cette
norme est rameneée & une place de stationnement pour 200m? de surface pour les entrepdts

Pour les établissements scolaires :
- Deux places par classe

A ces places de stationnement s’ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des autocars et
des véhicules de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

Les régles ci-dessus s'appliquent & des constructions neuves ou a des reconstructions. En cas
d'aménagement d'immeubles existants sans reprise du gros ceuvre, ces normes pourront étre réduites s'il
est prouvé l'impossibilité technique de réaliser le nombre de places exigé.

Article UC 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Ve Az'oo‘ga Pemr an PLY
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les aires
de stationnement de plus de 200 m? doivent &tre plantées, a raison d'un arbre pour quatre places.

Les surfaces libres de toute construction doivent é&tre plantées avec des essences locales, non
répertori€es comme envahissantes.

A) (g_h;es de résineux ou d'une seule essence sont interdites. (Voir recommandations du Parc du Pilat
- )L _UC11) — =

= o
Toute opération d’ensemble comprenant plus de 5 logements devra comprendre un espace public planté
d'une superficie au moins égale a 10% de la surface de terrain support de l'opération. Cet espace public
devra, autant que possible, étre central ou marquer I'entrée de l'opération.
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Des écrans de verdure pourront étre imposés pour masquer certains batiments ou installations d’activités
admises dans la zone.

SECTION Il -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

SECTION IV — DEVELOPPEMENT DURABLE ET NUMERIQUE

Article UC 15 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE DE PERFORMANCES

ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Ne iﬁ‘wcs;t pin au PLY
Pour les constructions neuves et les extensions : les batiments devront respecter la réglementation
thermique en vigueur lors du dépét du permis de construire.

Pour les rénovations / réhabilitation de batiments anciens, il est fortement recommandé de mettre en
place des moyens de réduction de la consommation énergétique pour se rapprocher au mieux de la
réglementation thermique sur les habitations neuves.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et de
la préservation de I'environnement suivants tout en s'inscrivant en harmonie avec le paysage :
- Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
- Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
- Utiliser des énergies renouvelables sous réserve de respecter les réglementations supra
communales et de ne pas créer de nuisances pour les riverains ;
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére
naturelle ;
- Les ombres portés sur les batiments riverains.

Article UC 16 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUY,
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS, EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET
RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

QJQ ;Lg_(-ch F:.:.S Zlin PLH
Toute construction nouvelle prévoira son raccordement au réseau de communication numérique.
Lors des travaux de génie civil, les fourreaux pour les communications électroniques seront prévus par le
pétitionnaire.
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